Załącznik nr 5 do SIWZ

UMOWA NAJMU I DZIERŻAWY I KORZYSTANIA Z MEDIÓW

Nr .................

Zawarta w dniu ...................  w Kielcach pomiędzy:

Wojewódzkim Szpitalem  Zespolonym 

ul. Grunwaldzka 45

25-736 Kielce
reprezentowanym przez:

inż. Jan Gierada

-
Dyrektor Naczelny 

mgr Barbara Kubicka

-
Główna Księgowa

zwanym w dalszej części umowy Wynajmującym/Wydzierżawiającym

a:

..........................
.........................

..........................
reprezentowaną przez:

......................
zwaną w dalszej części umowy Najemcą/Dzierżawcą.

Umowa niniejsza zostaje zawarta w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego Nr EZ/ZP/18/2010.
Postępowanie przeprowadzono zgodnie z art. 39 oraz art. 5 ust. 1 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r – „Prawo zamówień publicznych” (tekst jedn. z 20.11.2007 r Dz. U. Nr 223, poz.1655; z 2008 r Nr 171, poz. 1058, Nr 220, poz. 1420 , Nr 227, poz. 1505, oraz z 2009 r. Nr 19,  poz. 101,  Nr 65, poz.545, Nr 91, poz. 742, Nr 157, poz. 1241, Nr 206, poz1591, Nr 223, poz. 1778 )

CZĘŚĆ I – NAJEM

§ 1

 1. Wynajmujący oddaje w najem pomieszczenia i magazyny kuchni w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 45 w Kielcach z prawem do korzystania w zakresie wynikającym z Umowy nr ..................., łączna powierzchnia najmu 701,2m2.
 2.  Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego, stwierdzającego stan techniczny przedmiotu najmu.
§ 2

1. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany przez Najemcę przede wszystkim do wykonywania  usług w zakresie przygotowywania i wydawania posiłków dla pacjentów Wojewódzkiego Szpitala Zespolonego w Kielcach ul. Grunwaldzka 45 oraz Oddziału Obserwacyjno-Zakaźnego i Dermatologicznego ul. Radiowa 7, Oddziału Rehabilitacji ul. Kościuszki 3, Oddziału Psychiatrii ul. Kusocińskiego 59, Oddziału Neurologii ul. Grunwaldzka 47 za odpowiednią odpłatnością oraz do świadczenia podobnych usług dla innych jednostek zamawiających. Z tego tytułu Najemca będzie zobowiązany płacić na rzecz Wynajmującego opłatę w wysokości 0,20 zł netto powiększoną o obowiązujący podatek VAT za każdy wydany na zewnątrz całodniowy posiłek. W związku z tym Najemca zobowiązany jest do przedstawienia Wynajmującemu miesięczne zestawienie zrealizowanych zleceń z podaniem ilości posiłków i ich ceny.
§ 3 

Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może dokonywać ulepszeń rzeczy najętej. Ulepszenie przedmiotu najmu następować będzie w zakresie na zasadach szczegółowo uzgodnionych odrębnym porozumieniem. 

§ 4

1. Bez zgody Wynajmującego Najemca nie może rzeczy najętej oddać w całości lub części osobie trzeciej do bezpłatnego używania ani w podnajem.

2. W przypadku wykonanej usługi i spowodowania szkody, Wykonawca winien wyrównać szkodę czy to w formie pieniężnej rekompensaty lub za pomocą ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, do czego jest zobowiązany.

§ 5

 1. Najemca zobowiązuje się używać wynajęte pomieszczenia oraz części nieruchomości w sposób odpowiadający ich przeznaczeniu przestrzegając przepisów prawa z zakresu ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, a także utrzymywać porządek i ład, jak również wykonywać drobne naprawy wynikające z bieżącej eksploatacji tych pomieszczeń i zlokalizowanych w nich urządzeń. Wynajmujący zobowiązuje się do:

a) udostępnienia energii elektrycznej,

b) umożliwienia korzystania z nośników energii cieplnej,

c) udostępnienia poboru wody ciepłej, zimnej i odprowadzenia ścieków,

d) możliwości korzystania z jednego aparatu telefonicznego,

e) udostępnienia pary technologicznej,

f) udostępnienia dojazdu do przedmiotu najmu.

 2. Miesięczne rozliczenia za dodatkowe opłaty wymienione w ust. 1 będą dokonywane w następujący sposób:

a) za najem pomieszczeń czynsz w wysokości 20.285,72 zł netto + VAT za m2 powierzchni x ilość dzierżawionej powierzchni w m2 

701,2m2 x 28,93 zł/m2 = 20.285,72 netto + VAT, 

b) za dostarczone ciepło w parze, za dostarczone ciepło w wodzie – wg wskazania odnośnych podliczników  plus usługa przesyłowa , oraz opłaty związane ze zużyciem energii + obowiązujący  podatek VAT,
c) za zużytą wodę i ścieki – wg wskazań licznika + obowiązujący  podatek VAT,
d) za zużytą energię elektryczną – wg wskazań licznika plus usługa przesyłowa + obowiązujący  podatek VAT,

 e) za zużyty gaz – wg wskazań licznika plus usługa przesyłowa + obowiązujący  podatek VAT,
f) koszty obsługi technicznej dźwigów osobowych i towarowych – wg stawek konserwatora + obowiązujący  podatek VAT,

g) za wywóz nieczystości w oparciu o faktury firmy wykonującej usługę + obowiązujący  podatek VAT,

h) ochrona w oparciu o fakturę firmy ochroniarskiej + obowiązujący  podatek VAT,
Oddział Obserwacyjno-Zakaźny – ustalono następujące opłaty: 
- za dzierżawę pomieszczeń 3 kuchenek oddziałowych 661,50 zł. miesięcznie +  obowiązujący  podatek VAT,

- energia elektryczna ryczałt 220,50 zł. za miesiąc + obowiązujący podatek VAT,

- woda ryczałt 132,30 zł za miesiąc + obowiązujący podatek VAT,

3.  Należność z tytułu opłat określonych w § 5 Najemca będzie uiszczał w terminie 21 dni od daty wystawienia rachunku przez Wynajmującego.

 4.  Wynajmujący wystawiać będzie dokumenty rozliczeniowe za opłaty dodatkowe za okresy miesięczne, z wyłączeniem pierwszego rozliczeniowego ostatniego okresu rozliczeniowego – gdzie układ rozliczeniowy będzie proporcjonalny w stosunku do ilości dni danego miesiąca.

5. Wynajmujący obciąży Najemcę a korzystanie z telefonu na podstawie faktur z Telekomunikacji Polskiej SA, za abonament i rozmowy z załączonym miesięcznym bilingiem.
Czynsz najmu i należności za świadczenia dodatkowe Najemca regulować będzie przelewem na konto banku: .................................................................

§ 6

Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązuje się przywrócić przedmiot najmu do stanu pierwotnego uwzględniając zużycie wynikające z prawidłowej eksploatacji pomieszczeń oraz ulepszenia poczynione w uzgodnieniu z Wynajmującym.

CZĘŚĆ II – DZIERŻAWA

§ 7
 1. Przedmiotem dzierżawy jest wyposażenie kuchni szpitalnej stanowiącej własność Wydzierżawiającego. 

 2. Wydanie i zwrot przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.

§ 8
Dzierżawca używał będzie przedmiotu umowy z należytą starannością i zgodnie z przyjętymi w technologii warunkami.

§ 9
Konserwacja i remonty bieżące przedmiotów dzierżawy wykonywane będą przez Dzierżawcę na jego koszt z częstotliwością zgodną z technologią użytkowania maszyn i urządzeń.

§ 10
Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może oddać przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do używania ani go poddzierżawić. 

§ 11
Dzierżawca płacić będzie Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawy za wyposażenie kuchni w wysokości 1693,44 zł netto +  VAT miesięcznie.
.

§ 12
 1. Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym, wynikającym z normalnego zużycia. W przeciwnym przypadku będzie zobowiązany do pokrycia kosztów niezbędnej naprawy.

 2. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu dzierżawy, koszty z tym związane ponosi dzierżawca.

CZĘŚĆ III – POSTANOWIENIA KOŃCOWE

§ 13
 1. Umowa obowiązuje od dnia ...................  do dnia ....................... z możliwością jej rozwiązania za uprzednim 3 miesięcznym okresem wypowiedzenia złożonym  na koniec miesiąca.

 2. W przypadku naruszenia postanowień  § 2-5 i § 10-12 umowy i dopuszczenia zwłoki z zapłatą czynszu za trzy okresy płatności Wynajmujący może umowę wypowiedzieć bez zachowania terminów wypowiedzenia.

 3. Umowa ta jest integralną częścią do umowy o świadczenie usług nr ..............
 4. W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy o świadczenie usług nr ..............,  zawartej pomiędzy stronami, w tym samym terminie rozwiąże się niniejsza umowa.

5. W przypadku wcześniejszego rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia niezamortyzowana wartość inwestycji zrealizowana na rzecz Zamawiającego na podstawie umowy 42.2001 z dnia 07.11.2001r., której wartość na dzień 28.02.2011r.  wynosi 66.032,11 pln netto zostanie zwrócona przez Zamawiającego lub następny podmiot świadczący usługę, w terminie 30 dni od daty zakończenia umowy. 
§ 14
Podwyższenie czynszu i opłat, o których mowa w § 5 i § 11 może nastąpić jeden raz w roku nie więcej jednak niż o roczny wskaźnik wzrostu cen towarów towarów usług ogółem obejmujący analogiczny okres roku poprzedniego ogłoszony przez Prezesa GUS.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.







§ 17

Sądem właściwym do rozpatrywania ewentualnych sporów jest sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 18

Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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