Załącznik nr 3b do SWZ_Projektowane postanowienia umowy najmu pomieszczeń


UMOWA NAJMU Nr …./…..		
zawarta w dniu ………….. r. w Kielcach


pomiędzy:
Wojewódzkim Szpitalem Zespolonym w Kielcach
z siedzibą przy ul. Grunwaldzkiej 45, 25-736 Kielce
reprezentowanym przez:
………………………. - …………………………..
zwanym w dalszej części niniejszej umowy Wynajmującym,
a
…………………………………..
…………………………………..
…………………………………..
zwanym w treści umowy Najemcą,
łącznie zwanych Stronami,


Na podstawie §19 załącznika do Uchwały Nr L/608/22 Sejmiku Województwa Świętokrzyskiego 
z dnia 22 sierpnia 2022 r. (Dziennik Urzędowy Województwa Świętokrzyskiego z dnia 29 sierpnia 2022 r.  poz. 2870) w sprawie określania zasad gospodarowania aktywami trwałymi samodzielnych publicznych zakładów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzącym jest Województwo Świętokrzyskie  zawiera się umowę 
o następującej treści:
§ 1
Przedmiot Najmu
Wynajmujący oddaje Najemcy w najem (zwane dalej – przedmiotem najmu) powierzchnię o łącznym metrażu 323,10 m² w tym
1. pomieszczenia o łącznej powierzchni 278,10 m2 w tym:  
a) pomieszczenie gospodarcze nr 041 o pow. 14,50 m² – budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, parter ul. Grunwaldzka 45,
b) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 015 o pow. 20,00 m²- budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
c) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 09 o pow. 24,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
d) pomieszczenia gospodarcze - wózkownia o pow. 20,50 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, łącznik, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
e) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (męskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
f) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (damskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
g) pomieszczenie gospodarcze magazynowe o pow. 41,60 m² - budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
h) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 016 o pow. 13,80 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
i) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 020 o pow. 33,60 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
j) pomieszczenia gospodarczo – magazynowe o pow. 7,50 m² - budynek Klinicznego Oddziału  Rehabilitacji ul. Kościuszki 3,
k) pomieszczenie przeznaczone pod myjnię wózków wyposażoną w myjkę ciśnieniową o pow.  42,60 m² - znajdujące się pod wiatą ul. Grunwaldzka 45,
2. wydzieloną część parkingu utwardzonego pod ciągnik i dwa samochody osobowe 
o powierzchni 30,00 m² przy budynku Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii 
ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/13,
3. wydzielona powierzchnia  3,00 m x 5,00 m = 15,00 m²  pod garaż blaszany usytuowany pod wiatą  ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/19.
§ 2
Zapewnienia Wynajmującego
1. Przedmiot najmu będzie wykorzystywany przez najemcę do wykonywania usług w ramach umowy 
nr ………… z dnia ………………. na świadczenie usługi kompleksowego utrzymania czystości 
i dezynfekcji oraz transportu wewnątrzszpitalnego i pomocy przy pacjencie w obiektach Zamawiającego oraz całorocznego utrzymania czystości i porządku terenów zewnętrznych na rzecz Wojewódzkiego Szpitala Zespolonego ul. Grunwaldzka 45.
2. Wynajmujący oświadcza, iż posiada tytuł prawny do Przedmiotu najmu.
3. Wynajmujący oświadcza, że według posiadanej przez niego wiedzy Przedmiot najmu nie jest obciążony prawami osób trzecich.
        § 3
Obowiązki Wynajmującego

1. Najemca zobowiązuje się do:
a) używania Przedmiotu najmu z należytą starannością, zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) przestrzegania przepisów bhp i ppoż. oraz statutu, regulaminów, procedur, instrukcji i wytycznych obowiązujących u Wynajmującego,
c) naprawy lub usunięcia drobnych usterek lub uszkodzeń powstałych w Przedmiocie najmu z jego winy,
d) zakaz poddzierżawy, podnajmu/bezpłatnego używania, oddawania rzeczy użyczonej osobie trzeciej do nieodpłatnego używania, w dzierżawę lub najem, przeniesienia prawa użytkowania,
z wyłączeniem umów zawieranych z:
a) wojewódzkimi samorządowymi jednostkami organizacyjnymi,
b) jednostkami świadczącymi usługi kształcenia z zakresu ochrony zdrowia  z zastrzeżeniem, iż działalność prowadzona na poddzierżawionym, podnajętym, używanym, użytkowanym przedmiocie umowy nie może być konkurencyjna dla działalności SP ZOZ oraz tej jednostki
e) niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmującego zmian naruszających w sposób trwały Przedmiotu najmu,
2. Najemca zobowiązuje się do ponoszenia wszelkich kosztów związanych z ewentualnymi nakładami na nieruchomość i nie będzie dochodził roszczeń z tego tytułu po upływie okresu na jaki została zawarta umowa.
3. Wynajmujący zobowiązuje się do:
a) udostępnienia energii elektrycznej,
b) umożliwienia korzystania z nośników energii cieplnej,
c) udostępnienia poboru wody ciepłej, zimnej i odprowadzenia ścieków,
d) udostępnienia jednej linii telefonicznej, 
e) udostępnienia dojazdu do przedmiotu najmu.

§ 4
Cesja
Czynność prawna mająca na celu zmianę wierzyciela samodzielnego publicznego zakładu opieki zdrowotnej może nastąpić po wyrażeniu zgody przez podmiot tworzący. Podmiot tworzący wydaje zgodę albo odmawia jej wydania, biorąc pod uwagę konieczność zapewnienia ciągłości udzielania świadczeń zdrowotnych oraz 
w oparciu o analizę sytuacji finansowej i wynik finansowy samodzielnego publicznego zakładu opieki zdrowotnej za rok poprzedni. Zgodę wydaję się po zasięgnięciu opinii kierownika samodzielnego zakładu opieki zdrowotnej.  

§ 5
Odpowiedzialność Stron
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w wyniku awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, c.o., elektrycznej lub powstałych w wyniku innych zdarzeń przez niego niezawinionych.
1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności wobec Najemcy za majątek Najemcy znajdujący się 
w Przedmiocie najmu.
1. Należyte zabezpieczenie Przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie majątku Najemcy znajdującego się w Przedmiocie najmu od wszelkich ewentualnych szkód spoczywa wyłącznie na Najemcy i jego też obciążają wszelkie koszty z tym związane.
1. W przypadku konieczności dokonania w Przedmiocie najmu lub w budynku napraw obciążających Wynajmującego, Najemca obowiązany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmującego na co najmniej 
7 dni przed planowanym rozpoczęciem prac, umożliwić swobodny dostęp do przedmiotu najmu.
1. W wypadku zaniechania obowiązku, o którym mowa w ust. 3 Wynajmujący może żądać naprawienia szkody powstałej wskutek biernego zachowania się Najemcy.
1. W przypadku awarii Najemca zobowiązuje się na żądanie Wynajmującego do niezwłocznego udostępnienia Przedmiotu najmu w celu dokonania naprawy.

§ 6
Czynsz najmu
1.   Wysokość czynszu i innych opłat ustala się w sposób następujący:
a) [bookmark: _Hlk193182267]  za korzystanie z pomieszczeń Najemca zapłaci czynsz w wysokości - 
[bookmark: _Hlk193349935] 4014,13 zł netto/m-c + należny podatek Vat,
b) za media (energię elektryczną, ogrzewanie, wodę, odprowadzenie ścieki) – należność wynosi – 
1010,08 zł netto/m-c +należny podatek Vat,
c) rozmowy telefoniczne wg wskazań bilingu wewnętrznego,
2. Łączny miesięczny czynsz najmu wynosić będzie – 5024,21 zł + należny podatek Vat,
3. W przypadku zmiany opłat z tytułu kosztów zużytych mediów, spowodowanej zmianą ich cen 
w czasie trwania, będzie sporządzony aneks do umowy w formie pisemnej.
4. Należności z tytułu opłat określonych w § 4 Najemca będzie uiszczał w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury przez Wynajmującego. 
5. Podwyższenie czynszu może nastąpić jeden raz w roku, nie więcej jednak niż o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny za rok ubiegły.
6. Czynsz najmu Najemca regulować będzie przelewem na nr konta bankowego:
 	37 1020 2629 0000 9602 0011 0841.
7. W przypadku nieuiszczenia czynszu i opłat w terminie Wynajmującemu przysługuje prawo żądania odsetek ustawowych za opóźnienie.

§ 7
Zmiana czynszu
1. Waloryzacja czynszu, o którym mowa w § 6 ust. 1, ust. 2 następuje corocznie o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony przez Główny Urząd Statystyczny, za rok ubiegły. Stawka po waloryzacji będzie obowiązywać od 01 stycznia każdego roku, w którym jest waloryzowana.
2. Zmiana czynszu na podstawie waloryzacji będzie wprowadzona aneksem w formie pisemnej.

§ 8
Czas trwania Umowy
Umowę niniejszą strony zawierają na okres 48 m-cy - od …………. r. do ………….. r.

§ 9
Rozwiązanie umowy

1. Wynajmującemu przysługuje prawo do rozwiązania Umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia 
w przypadkach przewidzianych w Ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks Cywilny oraz w Umowie 
w szczególności, gdy Najemca:
a) używa Przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z Umową lub z jego przeznaczeniem, w tym dopuszcza do powstania szkód,
b) wykracza w sposób rażący lub uporczywy przeciwko obowiązującemu porządkowi,
c) nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty czynszu lub opłat dodatkowych w sposób, który uzasadnia natychmiastowe wypowiedzenie,
d) wynajął, podnajął, wydzierżawił albo oddał do bezpłatnego używania Przedmiot najmu lub jego część,
e) dokonał czynności prawnej mającej na celu zmianę wierzyciela samodzielnego publicznego zakładu opieki zdrowotnej bez wyrażenia zgody przez podmiot tworzący,
f) nie uzupełnił kaucji, w przypadkach, gdy był do tego zobowiązany przez Umowę, 
w terminach w niej oznaczonych, pomimo wyznaczenia przez Wynajmującego dodatkowego terminu do jej uzupełnienia.
2. Wynajmujący ma prawo wypowiedzenia umowy z jednomiesięcznym terminem wypowiedzenia 
w przypadku, gdy:
a) przedmiot najmu posiada wady, które ujawniły się w trakcie najmu, uniemożliwiające jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem,
b)  z przyczyn niezależnych od Wynajmującego Przedmiot najmu nie może być wykorzystany zgodnie z przeznaczeniem,
c) zachodzi konieczność przeznaczenia Przedmiotu najmu na inne cele niż określone 
w Umowie, w tym na potrzeby własne Wynajmującego,
d)  zgłoszone zostały prawa osób trzecich,
3. W przypadkach wypowiedzenia Umowy z przyczyn określonych w ust. 1 i 2 Najemcy nie przysługuje prawo dochodzenia roszczeń w stosunku do Wynajmującego z tytułu wcześniejszego rozwiązania Umowy.
4. Wypowiedzenie Umowy winno być, pod rygorem nieważności, dokonane w formie pisemnej 
i doręczone stronie osobiście za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym.
5. W przypadku wcześniejszego rozwiązania/odstąpienia od umowy o świadczenie usług o której mowa 
w § 2 ust 1 niniejsza umowa rozwiązuje się automatycznie w tożsamym terminie.

§ 10
Obowiązki po wygaśnięciu Umowy
1. Po rozwiązaniu Umowy Najemca zobowiązuje się do zwrotu na rzecz Wynajmującego Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi on odpowiedzialności za jego zużycie będące następstwem prawidłowego używania w terminie do 3 dni od daty zakończenia umowy.
2. Jeżeli Najemca zmienił lub ulepszył Przedmiot najmu bez wymaganej zgody Wynajmującego wyrażonej na piśmie, Wynajmujący może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia bez zwrotu poniesionych przez Najemcę nakładów albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego.
3. Wynajmujący nie jest zobowiązany do zwrotu Najemcy poniesionych przez niego nakładów, mających na celu przystosowanie Przedmiotu najmu do jego indywidualnych potrzeb lub w przypadku wymiany przez Najemcę elementów, które z uwagi na stopień ich zużycia nie były zakwalifikowane do wymiany przez Wynajmującego.
4. Jeżeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemcę pozostaną w nim rzeczy przez niego wniesione, 
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia, w terminie jednego miesiąca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmującego, pozostawione w Przedmiocie najmu rzeczy traktowane będą jako porzucone przez Najemcę.

§ 11
Doręczenia
1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmującego będą doręczane na adres:
Wojewódzki Szpital Zespolony w Kielcach
ul. Grunwaldzka 45
25 - 736 Kielce,

natomiast do Najemcy na adres:
…………………
…………………

2. Strony są zobowiązane do wzajemnego powiadamiania się na piśmie o każdej zmianie adresu.
a) Zaniechanie powyższego obowiązku powoduje, że pismo wysłane na adres określony
w ust. 1 uznaje się za doręczone.
b) Pismo przesłane drugiej stronie na adres określony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje się za doręczone.
§ 12
Zmiany Umowy
1. Wszelkie zmiany Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych Umową zastosowanie mają właściwe przepisy Ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 - Kodeks Cywilny.
3. Spory wynikające z realizacji Umowy będą rozstrzygane przez Sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 13
Postanowienia końcowe
1. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej 
ze stron.
2.   W przypadku, gdy z niniejszą umową będzie związane przetwarzanie danych osobowych,
  Strony zobowiązują się do jej zawarcia.



[bookmark: _Hlk75430684]	WYNAJMUJĄCY						NAJEMCA 




    ………………………………….			 	………………………………




Załączniki: 
1. Protokół zdawczo-odbiorczy (przekazanie)
2. Protokół zdawczo-odbiorczy (zwrot)
3. Klauzula RODO




[bookmark: _Hlk75430747]ZAŁĄCZNIK NR 1
do Umowy najmu nr…./…. z dnia ....................... 



PROTOKÓŁ ZDAWCZO – ODBIORCZY (przekazanie)


Na podstawie Umowy najmu nr ……. /……...   zawartej w dniu .................... w …………………… pomiędzy:

Wojewódzkim Szpitalem Zespolonym w Kielcach, ul. Grunwaldzka 45, 25-736 Kielce, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach, X Wydział Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000001580, NIP: 9591291292, REGON: 000289785 reprezentowanym przez:
……………………. – …………………………………
zwanym dalej „Wynajmującym”,

a
………………………….
………………………….
………………………….

zwanym dalej „Najemcą”, 
- zwanymi w dalszej części Umowy „Stronami”.


[bookmark: _Hlk193968395]Strony niniejszym oświadczają, że przekazanie przedmiotu Umowy najmu zwanego w Umowie „Przedmiotem najmu” tj.: powierzchnię o łącznym metrażu 323,10 m² w tym
1. pomieszczenia o łącznej powierzchni 278,10 m2 w tym:  
a) pomieszczenie gospodarcze nr 041 o pow. 14,50 m² – budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, parter ul. Grunwaldzka 45,
b) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 015 o pow. 20,00 m²- budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
c) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 09 o pow. 24,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
d) pomieszczenia gospodarcze - wózkownia o pow. 20,50 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, łącznik, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
e) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (męskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
f) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (damskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
g) pomieszczenie gospodarcze magazynowe o pow. 41,60 m² - budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
h) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 016 o pow. 13,80 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
i) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 020 o pow. 33,60 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
j) pomieszczenia gospodarczo – magazynowe o pow. 7,50 m² - budynek Klinicznego Oddziału  Rehabilitacji ul. Kościuszki 3,
k) pomieszczenie przeznaczone pod myjnię wózków wyposażoną w myjkę ciśnieniową o pow.  42,60 m² - znajdujące się pod wiatą ul. Grunwaldzka 45,
2. wydzieloną część parkingu utwardzonego pod ciągnik i dwa samochody osobowe 
o powierzchni 30,00 m² przy budynku Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii 
ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/13,
3. wydzielona powierzchnia  3,00 m x 5,00 m = 15,00 m²  pod garaż blaszany usytuowany pod wiatą  ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/19.



nastąpił dnia .................................... r.



	 WYNAJMUJĄCY			   				NAJEMCA 



     ………………………………….				          ………………………………

























ZAŁĄCZNIK NR 2
do Umowy najmu nr…./…. z dnia ....................... 



PROTOKÓŁ ZDAWCZO – ODBIORCZY (zwrot)

Na podstawie Umowy najmu nr ……. /……...   zawartej w dniu .................... w …………………… pomiędzy:

Wojewódzkim Szpitalem Zespolonym w Kielcach, ul. Grunwaldzka 45, 25-736 Kielce, wpisanym do Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Kielcach, X Wydział Gospodarczy KRS, pod numerem KRS 0000001580, NIP: 9591291292, REGON: 000289785 reprezentowanym przez:
……………………… – ……………………
zwanym dalej „Wynajmującym”,

a
………………………….
………………………….
………………………….

zwanym dalej „Najemcą”, 
- zwanymi w dalszej części Umowy „Stronami”.


Strony niniejszym oświadczają, że zwrot przedmiotu Umowy najmu tj.: tj.: powierzchnię o łącznym metrażu 323,10 m² w tym
1. pomieszczenia o łącznej powierzchni 278,10 m2 w tym:  
a) pomieszczenie gospodarcze nr 041 o pow. 14,50 m² – budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, parter ul. Grunwaldzka 45,
b) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 015 o pow. 20,00 m²- budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
c) pomieszczenie gospodarcze – magazyn nr 09 o pow. 24,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
d) pomieszczenia gospodarcze - wózkownia o pow. 20,50 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, łącznik, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
e) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (męskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
f) pomieszczenie gospodarcze – socjalne (damskie) o pow. 30,00 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii, piwnice ul. Grunwaldzka 45,
g) pomieszczenie gospodarcze magazynowe o pow. 41,60 m² - budynek główny, piwnice 
ul. Grunwaldzka 45,
h) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 016 o pow. 13,80 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
i) pomieszczenia gospodarczo - magazynowe nr 020 o pow. 33,60 m² - budynek Świętokrzyskiego Centrum Neurologii ul. Grunwaldzka 45,
j) pomieszczenia gospodarczo – magazynowe o pow. 7,50 m² - budynek Klinicznego Oddziału  Rehabilitacji ul. Kościuszki 3,
k) pomieszczenie przeznaczone pod myjnię wózków wyposażoną w myjkę ciśnieniową o pow.  42,60 m² - znajdujące się pod wiatą ul. Grunwaldzka 45,
2. wydzieloną część parkingu utwardzonego pod ciągnik i dwa samochody osobowe 
o powierzchni 30,00 m² przy budynku Świętokrzyskiego Centrum Kardiologii 
ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/13,
3. wydzielona powierzchnia  3,00 m x 5,00 m = 15,00 m²  pod garaż blaszany usytuowany pod wiatą  ul. Grunwaldzka 45 nr ewidencyjny działki 390/19.


nastąpiło dnia .................................... r.
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