Projekt Umowy UMOWA NAJMU Nr ...../23

zawartaw dniu ................ r. w Kielcach

pomigdzy:

Wojewodzkim Szpitalem Zespolonym w Kielcach,

z siedzibg przy ul. Grunwaldzkiej 45, 25-736 Kielce

NIP 9591291292 REGON 000289785

reprezentowanym przez:

Bartosza Stemplewskiego - Dyrektora

zwanym w dalszej czgsci niniejszej umowy Wynajmujacym,

zwanym w tresci umowy Najemeg,
lacznie zwanych Stronami,

zwana dalej Umowa

0 nastepujacej tresci:

Na podstawie § 17 ust. | Uchwaly Nr L/608/22 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego
z dnia 22 sierpnia 2022 r. w sprawie okre$lania zasad gospodarowania aktywami trwalymi
samodzielnych publicznych zakladéw opieki zdrowotnej, dla ktérych podmiotem tworzacym jest
Wojewodztwo Swietokrzyskie zawiera sie umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot Umowy
Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem., a Najemca otrzymuje do uzywania, pomieszczenie
o powierzehni 17,14 m? w budynku gléwnym na parterze (po prawej stronie od wejscia gléwnego do
szpitala) zlokalizowanym przy ul. Grunwaldzka 45 w Kielcach z przeznaczeniem na prowadzenie
dzialalnosci handlowo-usfugowej tj.: prowadzenie kiosku z artykutami m.in. spozywczymi,
przemyslowymi, prasg itp.(dalej: .,Przedmiot najmu™).



[§]

§2

Zapewnienia Wynajmujacego

Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada tytul prawny do Przedmiotu najmu.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze wedlug posiadanej przez niego wiedzy Przedmiot najmu nie jest
obcigzony prawami osob trzecich.

a.

§3

Obowigzki Najemcy

Najemca zobowiazuje si¢ do:

uzywania Przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem, tj. w celu
dzialalnosci handlowo-ustugowej (kiosk spozywczy) oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa,

dbalosci o porzadek wewnatrz Przedmiotu najmu i w jego otoczeniu,

przestrzegania przepisow bhp i ppoz., zarzadzen, procedur, regulaminéw Wynajmujacego.
naprawy lub usunigcia drobnych usterek lub uszkodzen powstalych w Przedmiocie najmu
Z jego winy.

nicoddawania Przedmiotu najmu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calosci lub
W czescl,

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w sposob trwaly
substancje Przedmiotu najmu,

niewnoszenia prawa najmu do Przedmiotu najmu jako aportu lub wkladu do spotki,

zwrotu nieruchomosci w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia bedacego
nastgpstwem prawidiowego uzywania.

Najemca ponosi wszelkie koszty zwiazane z ewentualnymi nakladami na nieruchomosé i nie
bedzie dochodzil roszczen z tego tytutu po uplywie okresu na jaki zostala zawarta umowa.

§4
Cesja

Czynnos¢ prawna majaca na celu zmiane wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu
opieki zdrowotnej moze nastapi¢ po wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Podmiot
tworzacy wydaje zgodg albo odmawia jej wydania, biorac pod uwage koniecznos¢ zapewnienia
ciggloscei udzielania $wiadczen zdrowotnych oraz w oparciu o analiz¢ sytuacji finansowej
i wynik finansowy samodzielnego publicznego zakiadu opieki zdrowotnej za rok poprzedni.
Zgode wydaje si¢ po zasiggnicciu opinii kierownika samodzielnego publicznego zaktadu opieki
zdrowotnej.

§5

Odpowiedzialnos¢ Stron

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej. gazowej. c.o., elektrycznej lub powstatych w wyniku innych zdarzen
przez niego niezawinionych.



(VS

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek Najemcy znajdujacy
sie¢ w Przedmiocie najmu.

Nalezyte zabezpieczenie Przedmiotu najmu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku Najemcy
znajdujgcego si¢ w Przedmiocie najmu od wszelki ewentualnych szkod spoczywa wylaeznie na
Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

W przypadku koniecznosci dokonania w Przedmiocie najmu lub w budynku napraw
obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca obowiazany jest, po powiadomieniu go przez
Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac umozliwié
swobodny dostep do Przedmiotu najmu.

Jezeli w trakcie trwania najmu nastapi nagla i nieprzewidziana potrzeba wykonania napraw
obcigzajagcych  Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na pismie powiadomi o tym
Wynajmujacego.

W przypadku zaniechania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5 Wynajmujacy moze zadaé
naprawienia szkody powstalej wskutek biernego zachowania sie Najemcy.

W przypadku awarii, Najemca zobowiazuje si¢ na zadanie Wynajmujacego do niezwlocznego
udostepnienia Przedmiotu najmu w celu dokonania naprawy.

§6
Czynsz najmu
Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesigczny czynsz najmu w wysokosci: .......... zl
(stownie: ....ovviiiiiiiii ) za | m? powierzchni. Ogétem wysokosé czynszu
najmu miesigcznie ustala sie na kwote: ............. zh (stownie: ..o, )

plus podatek VAT.

Optata za czynsz zawiera oplaty za media tj. woda. energia, centralne ogrzewanie, a takze
koszty gospodarowania wytworzonymi przez Najemce odpadami komunalnymi.

W przypadku zmiany optat, o ktorych mowa w ust. 2. zaistnialych w trakcie trwania Umowy,
strony dokonaja zmiany wysokosci oplat z tego tytutu w formie pisemnego aneksu.

Czynsz najmu platny jest z gory Wynajmujacemu przelewem na rachunek
nr: 37 1020 2629 0000 9602 0011 0841. Ptatne 21 dni od wystawienia faktury.

Za dat¢ zaplaty przyjmuje si¢ date zaksiggowania naleznosci na rachunku bankowym
Wynajmujacego.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
Opoznienie w zaplacie czynszu przekraczajace dwa pelne okresy platnosci stanowi podstawe
do rozwigzania Umowy bez zachowania terminow wypowiedzenia, po uprzednim udzieleniu
Najemcy na pismie dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaplaty zaleglosci.

W przypadku nieuiszczenia czynszu w wyzej wymienionych terminach, Wynajmujacemu
przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych za opoznienie.
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§7

Czas trwania Umowy

Umowge niniejsza strony zawierajg na czas okreslony dwoch lat od dnia .......... r. do dnia

§8

Rozwiazanie umowy

Wynajmujacemu przystuguje prawo do rozwiazania Umowy bez zachowania terminow
wypowiedzenia za skutkiem natychmiastowym w przypadkach przewidzianych w Kodeksie
Cywilnym oraz w Umowie, w szczegolnosci gdy:

Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub z jego przeznaczeniem.
w tym dopuszcza do powstania szkod,

Najemca wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi,
Najemca pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego, przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczen Wynajmujacego ucigzliwym.
Najemca nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaplaty czynszu w sposdb. ktory uzasadnia
natychmiastowe wypowiedzenie,

Najemca wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania Przedmiot najmu lub jego
czesC,

Najemca dokonal cesji praw lub obowiazkow wynikajacych z Umowy bez wymaganej zgody
Wynajmujacego,

zachodzi konieczno$é przeznaczenia Przedmiotu najmu na inne cele niz okreslone
w Umowie, w tym na potrzeby wlasne Wynajmujacego.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzania umowy z jednomiesigcznym terminem wypowiedzenia
w przypadku, gdy:

Przedmiot najmu posiada wady, ktére ujawnity sie w trakcie trwania umowy, uniemozliwiajace

jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem,

z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego Przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystany
zgodnie z przeznaczeniem.

zgloszone zostaly prawa osob trzecich.

W przypadkach rozwigzania Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 i 2 Najemcy nie
przysluguje prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu
wcezesniejszego rozwiazania Umowy.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem |-miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca.

Rozwigzanic Umowy winno by¢, pod rygorem niewaznosci, dokonane w formie pisemne;j
i dorgczone stronie osobiscic za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia Stron.



§9

Obowigzki po wygasnieciu Umowy

l. Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu na rzecz Wynajmujgcego
Przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi on odpowiedzialnosci za
Jjego zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

2. Najemca zobowiazany jest do opuszczenia lokalu w ciagu dwdéch dni nastepujacych po
wygasnigciu umowy.

sl

Jezeli po opuszczeniu Przedmiotu najmu przez Najemce pozostana w nim rzeczy przez niego
whniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, w terminie jednego miesiaca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujacego.
pozostawione w Przedmiocie najmu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemce.
4. W przypadku nieopuszczenia przedmiotu w terminie o ktorym mowa w ust. 2,
Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie wynagrodzenie, w wysokosci dwukrotnosci czynszu
najmu, o ktorym mowa w §6 ust 1.

§ 10

Doreczenia

1. Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego beda doreczane na adres:
Wojewodzki Szpital Zespolony w Kielcach,
ul. Grunwaldzka 45
25 - 736 Kielce,
za$ do Najemcy na adres:

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o kazdej zmianie adresu
korespondencyjnego.

.

3. Zaniechanie powyzszego obowiazku powoduje, Ze pismo wyslane na adres okreslony w ust. |
uznaje si¢ za dorgczone.

§11
Zmiany Umowy

l. Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

-2

W sprawach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg wilasciwe przepisy Kodeksu
Cywilnego.



3. Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Postanowienie koncowe

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach. z ktorych
jeden otrzymuje Wynajmujacy i jeden Najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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